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Evenimente importante de raportat: Recomandari de vot si materiale de informare in legatura cu AGEA convocata
n data de 25/26 septembrie 2023 — ordine de zi completata

Conducerea Meta Estate Trust S.A. (denumita in continuare ,,Societatea”) doreste sa reaminteasca actionarilor ca a
convocat Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor Societatii (,,AGEA”) pentru data de 25.09.2023 (prima
convocare) si data de 26.09.2023 (a doua convocare). Ordinea de zi AGEA a fost completata conform solicitérilor
primite de la actionarii Societatii, in conformitate cu dispozitiile legale aplicabile. Toate materialele suport aferente
AGEA actualizate ca urmare a completdrii ordinii de zi sunt disponibile pe pagina web a Societatii
(https://metaestate.ro/relatii-investitori/).

De asemenea, Consiliul de Administratie al Societatii doreste sa isi actualizeze recomandarile de vot catre actionari
prin raportare la noile puncte de pe ordinea de zi. Recomandarile actualizate ale Consiliului de Administratie sunt
anexate prezentului raport, nu sunt in niciun fel obligatorii, actionarii fiind liberi sa decida asupra modului 1n care
voteaza pentru fiecare punct de pe ordinea de zi. Consiliul de Administratie va duce la indeplinire si se va conforma
cu toate deciziile luate de actionari, indiferent de recomandarile sale din prezentul document, sub rezerva respectarii
legii si a reglementarilor legale.

Teodor-Cristian Cartianu

Reprezentant permanent al Presedintelui Consiliului de Administratie
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RECOMANDARI DE VOT CU PRIVIRE LA ORDINEA DE ZI AGEA
CONVOCATA IN DATA DE 25 SEPTEMBRIE 2023 (PRIMA CONVOCARE),
RESPECTIV 26 SEPTEMBRIE 2023 (A DOUA CONVOCARE)

NR. PUNCT PE
ORDINEA DE ZI
AGEA

Punctele 1 si 2
(punctul 2 fiind
introdus la
solicitarea unui grup
de actionari)

Punctele 3 si 4

Meta Estate Trust S.A.

OBIECTUL PUNCTELOR DE PE ORDINEA DE ZI

Aprobarea modificarii contractului de administrare
incheiat intre Societate si Meta Management S.R.L.
(,,MMT”) (,,Contractul”).

Modificarile propuse au in vedere, in principal:

(i majorarea (prin dublare) a indicatorilor
minimi de performanta (de la 10% la 20%
ratd profit net cumulat pe o perioada
consecutivd de 3 ani incepand cu anul
2024) care se aplica MMT conform
contractului de administrare;

(i) introducerea a unor cazuri noi de denuntare
unilaterald in favoarea Societdtii (prin
notificare prealabild, in caz de numire
reprezentant permanent MMT in Consiliul
de Administratie care nu este confirmat de
ceilalti membri — in acest din urma caz nu
se aplica incetare

anticipatd); si

penalitatea de

reflectarea structurii actuale a conducerii
Societatii si rolului MMT in cadrul acestei
structuri (MMT nu mai are calitatea de
administrator unic, insd detine rolul de

(i)

presedinte al Consiliului de

Administratie).

Punctul 3 are drept obiect propunerea de aprobare
a majorarii capitalului social cu suma de pana la
6.456.495 RON, prin emisiunea unui numar de
pand la 6.456.495 de actiuni noi ordinare, oferite cu
titlu gratuit tuturor actionarilor Societatii
(indiferent de clasa de actiuni detinutd) in mod
egal, prin incorporarea unor rezerve.

Punctul 4 este in legiaturda cu punctul 3,
reprezentand Tmputernicirea acordatd Consiliului
de Administratie in vederea implementarii
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RECOMANDARE DE VOT

Consiliul de Administratie
recomanda votul PENTRU 1in ce
priveste punctele 1 si 2 de pe ordinea
de zi AGEA.

Propunerile de modificare ale
Contractului au fost formulate la
initiativa MMT, ca urmare a unor
discutii  prealabile (la
Consiliului de Administratie, ca
urmare a unor solicitari de la

nivelul

actionarii Societatii) privind
necesitatea unui astfel de demers.

Fara a se pronunta in sensul ca
acestea sunt toate modificarile care
ar putea fi discutate intre actionarii
Societatii si MMT, Consiliul de
Administratie apreciazd cd aceste

propuneri  sunt Tn  beneficiul
Societatii  si, 1In  consecintd,
recomanda aprobarea lor.

Consiliul de Administratie

recomanda votul PENTRU 1in ce
priveste punctele 3 si 4 de pe ordinea
de zi AGEA.

Prin aceastd propunere, impreuna cu
propunerea de distribuire dividende
in numerar a sumei de 3.757.429,68
RON care se regaseste pe ordinea de
zi a adundrii generale ordinare
(,, AGOA”) convocata pentru data de
7/8 decembrie 2023, se are Tn vedere



Punctele 5 pana la 13

Punctele 14 pana la
16

Punctul 17

Meta Estate Trust S.A.

operatiunii de majorare de capital social cu actiuni
gratuite.

Aceste puncte de pe ordinea de zi AGEA privesc:

(i modificarea actului constitutiv al Societatii
n vederea elimindrii drepturilor speciale
acordate actionarilor fondatori, cu

imbunatatirii

Societatii,

guvernantei
alinierii  la

scopul
corporative a
standardele aplicabile societatilor ale caror
actiuni sunt admise la tranzactionare pe un
sistem multilateral de
precum si asigurarea egalitatii in drepturi
intre actionarii Societatii; si

tranzactionare,

(i) modificari ce au drept obiect alinierea
prevederilor  Actului  Constitutiv.  cu

cerintele legale (modificari de tip “clean-
up”).

Aceste puncte de pe ordinea de zi AGEA reflecta
situatia actuald a pozitiei MMT in cadrul
conducerii Societatii (MMT nu mai are calitatea de
administrator unic, insa detine rolul de presedinte a
Consiliului de Administratie).

De asemenea, conform acestei propuneri, MMT, in
vederea indeplinirii mandatului sdu conform
contractului de administrare ncheiat cu Societate,
va avea drept de veto in ce priveste numirea
directorilor (insd nu si la retragerea mandatului
acestora).

Punctul 17 are in vedere modificarea actului
constitutiv al Societatii in vederea eliminarii unor
drepturi  speciale acordate actionarilor
fondatori.
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distribuirea tuturor rezervelor (cu
exceptia rezervelor legale)
disponibile ale Societatii (6.456.495
RON prin distribuirea de actiuni
gratuite si 3.757.429,68 RON prin
distribuirea de dividende in numerar)
catre toti actionarii  Societatii
(indiferent de clasa de actiuni
detinute, ordinare sau preferentiale).

Consiliul de Administratie
recomanda votul PENTRU 1in ce
priveste punctele 5 pand la 13 de pe
ordinea de zi AGEA.

Consiliul de Administratie atrage
atentia asupra faptului cd pentru
aprobarea valabild a modificarilor ce

vizeaza  eliminarea  drepturilor
speciale  acordate  actionarilor
fondatori  este  necesar  votul

actionarilor reprezentand 95% din
totalul drepturilor de vot.

Consiliul de Administratie
recomanda votul PENTRU 1in ce
priveste punctele 14 pana la 16 de pe
ordinea de zi AGEA.

Prin aceste modificari se are in
vedere respectarea intelegerii dintre
Societate si  MMT  privind
conducerea Societatii. MMT se va
asigura astfel ca persoanele care au
calitatea de candidati la pozitii-cheie
din Societate sunt capabili si
respecte viziunea de management
investitional si pe cea de perfomanta,
conturate de MMT pentru Societate.

Consiliul de Administratie
recomanda votul PENTRU in ce
priveste punctul 17 de pe ordinea de
zi AGEA.



Punctul 18

Punctul 19 (introdus
la solicitarea unui
grup de actionari)

Meta Estate Trust S.A.

Punctul 18 are 1n vedere alinierea dispozitiilor din
Actul Constitutiv privind cerintele de cvorum si
majoritate 1n cazul distributiei de dividende
conform unei hotarari AGOA tinuta la a doua
convocare, la cerintele legale (la a doua convocare
o decizie se adoptd indiferent de cvorum, cu
majoritatea voturilor actionarilor prezenti sau
reprezentati).

Punctul 19 de pe ordinea de zi AGEA are Tn vedere
aprobarea majorarii capitalului social al Societétii,
cu suma de 10.213.926 RON prin incorporarea
rezervelor in cuantum de 10.213.926 RON. 1n
consecinta, actiunile Clasa A nou emise ar fi
alocate Tn mod gratuit tuturor actionarilor Societatii
(atat actionarilor detinatori de actiuni ordinare
inregistrati 1n registrul actionarilor tinut de
Depozitarul Central S.A. la data de 08.11.2023
stabilitda de AGEA ca data de Inregistrare, cat si
actionarilor detinatori de actiuni preferentiale cu
dividend prioritar fard drept de vot, evidentiati in
registrul actionarilor tinut de Consiliul de
Administratie al Societatii la data de 17.05.2023).
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Consiliul de Administratic atrage
atentia asupra faptului ca pentru
aprobarea valabila a modificarilor ce

vizeazd  eliminarea  drepturilor
speciale  acordate  actionarilor
fondatori  este  necesar  votul

actionarilor reprezentand 95% din
totalul drepturilor de vot.

Consiliul de Administratie
recomanda votul PENTRU 1in ce
priveste punctul 18 de pe ordinea de
zi AGEA, intrucat modificarea
propusd are 1n vedere alinierea la
cerintele legale.

Punctul 18 de pe ordinea de zi ar
reprezenta deci o variantd alternativa
a punctului 24 (introdus la solicitarea
unui grup de actionari). Astfel, votul
in favoarea punctului 18 este
alternativ votului n favoarea
punctului 24 de pe ordinea de zi
AGEA, votul in favoarea punctului
18 echivaland cu votul negativ
asupra punctului 24.

Consiliul de Administratie se abtine
de la formularea unei recomandari de
vot asupra acestui punct de pe
ordinea de zi.

Consiliul de Administratie transmite
actionarilor ca propunerea sa in ceea
ce priveste rezervele distribuibile
este urmatoarea: (i) sa aloce
actionarilor actiuni  gratuite 1n
valoare de pana la 6.456.495 RON,
conform punctului 3 de pe ordinea de
zi AGEA, iar (ii) suma de
3.757.429,68 RON sa fie distribuita
sub forma de dividende in numerar,
sub conditia aprobarii  acestei
operatiuni de catre AGOA convocata
n data de 7/8.12.2023.

Punctul 19 de pe ordinea de zi ar
reprezenta deci o varianta alternativa
propunerii Consiliului de



Punctele 20 si 21
(introdus la
solicitarea unui grup
de actionari)

Meta Estate Trust S.A.

Punctul 20 de pe ordinea de zi AGEA are in vedere
aprobarea rascumpararii de catre Societate a unui
numar maxim de 11.249.976 actiuni preferentiale
Clasa B cu scopul anuldrii lor si reducerii
capitalului social. Potrivit propunerii, intervalul de
pret aplicabil rascumpararii este Intre minimum 2,5
RON/actiune si maximum 3,2 RON/actiune.

Punctul 21 de pe ordinea de zi AGEA se afla in
stransa 20,
imputernicirea Consiliului de Administratie n
vederea implementarii operatiunii de

corelare cu punctul vizand

rascumparare.
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Administratie.  Astfel, votul Tn
favoarea punctului 19 este

alternativ votului Tn favoarea
punctului 3 de pe ordinea de zi
AGEA, votul in favoarea punctului
3 echivaland cu votul negativ
asupra punctului 19.

De asemenea, in masura In care se
aproba punctul 19 de pe ordinea de
Zi, nu se vor mai putea distribui
dividende Tn numerar.

Consiliul de Administratie
recomandd  votul TMPOTRIVA
acestui punct de pe ordinea de zi,
indicand ca, fatd de propunerea in
aceasta forma, considera necesar a fi
avute 1n vedere urmatoarele aspecte:

e Consiliul de  Administratie

considerda cd prin utilizarea

resurselor Societdtii in vederea

rascumpararii de actiuni
preferentiale este Tmpiedicatd
indeplinirea obiectivelor

investitionale curente §i viitoare
ale Societatii.
e Consiliul de  Administratie
informeaza actionarii ca in
prezent analizeazd mai multe
optiuni cu privire la situatia
actiunilor preferentiale, printre
care si o rascumpdrare urmata de
conversia creantei In actiuni
ordinare ale Societatii. Consiliul
de Administratie va informa
actionarii si investitorii cu privire
la rezultatul acestei analize,
respectiv. va supune votului
actionarilor optiuni in acest sens.
e 0 rascumpdrare a actiunilor de
Clasa B in numerar, urmata de

anularea acestor actiuni, nu este

in  conformitate cu scopul
declarat  privind utilizarea
fondurilor obtinute 1in oferta

publica care a precedat listarea



Punctele 22 si 23
(introduse la
solicitarea unui grup
de actionari)

Meta Estate Trust S.A.

Punctul 22 de pe ordinea de zi are in vederea
modificarea articolului  6.11.3. din  Actul
Constitutiv. in  sensul restrangerii  puterilor
Consiliul de Administratie prin modificarea
limitelor valorice ale actelor si operatiunilor care
pot fi incheiate de catre acesta de la intervalul
actual de 10,000,000 EUR - 50,000,000 EUR, la
intervalul de 500.000 EUR — 4.000.000 EUR.

Punctul 23 de pe ordinea de zi AGEA se afla in
stransa corelare cu punctul 22, vizand corelarea
articolului  7.13.14 din Actul Constitutiv care
prevede prerogativele AGEA cu limitele valorice
propuse conform punctului 22 de pe ordinea de zi,
motiv pentru care votul asupra acestui punct ar
trebui sa fie corelat votului asupra punctului 22.
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actiunilor Societatii. Prin
impactul  asupra  capitalului

Societdtii (si potentialul impact
asupra pretului actiunilor) exista
riscul sa fie prejudiciati in mod
disproportionat  actionarii  ce
detin actiuni ordinare; tindnd cont
de acest aspect, Consiliul de
Administratie atentioneaza
actionarii care detin si actiuni
preferentiale asupra obligatiei lor
de a se abtine de la votul asupra
acestui punct de pe ordinea zi,
prin  prisma conflictului de
interese existent.

e De asemenea, intervalul de pret

aplicabil rascumpararii actiunilor
preferentiale indicat in propunere
(minimum 2,5 RON/actiune si
maximum 3,2 RON/actiune) nu a
fost confirmat printr-un raport de
evaluare independent.

Consiliul de Administratie
recomandi votul TMPOTRIVA
acestui punct de pe ordinea de zi.

Pozitia Consiliului de Administratie
asupra acestei propuneri este ca
odatd aprobata in aceasta forma va
impedica flexibilitatea decizionala la
nivelul Societatii intr-o manierda
incompatibila unei societiti care
activeaza in domeniul investitiilor
imobiliare si ale carei actiuni sunt
admise la tranzactionare. In cazul
adoptarii acestei propuneri, exista
riscul ca Societatea sd nu poata
beneficia de anumite oportunitati,
respectiv sa-i fie afectatd pozitia
concurentiald in cazul dezvaluirii
anticipate a anumitor tranzactii cu
scopul aprobarii lor de catre AGEA.

Mai mult, tinand cont ca atat profitul,
cat si cifra de afaceri ale Societatii au
crescut semnificativ Tn ultimii doi

ani, Consiliul de Administratie



Punctul 24 (introdus  Punctul 24 de pe ordinea de zi AGEA are in

la solicitarea unui vederea reducerea cerintelor de cvorum si

grup de actionari) majoritate pentru decizia de distributie a
dividendelor in numerar.

Punctul 25 (introdus  Punctul 25 de pe ordinea de zi AGEA vizeaza

la solicitarea unui stabilirea unor cerinte aplicabile persoanelor care

grup de actionari) ocupa functii In conducerea executiva a Societétii,
respectiv:

e cxperientd de minim 3 ani In pozitii similare
in Societdti care activeaza sau au activat pe
piata de capital;

e sdnu aiba fapte inscrise in cazierul
fiscal/juridic; si

e sa nu aiba grade de rudenie de gradul 1-3 cu
oricare membru din Consiliul de Administratie
sau cu actionarii acestora.

Meta Estate Trust S.A.
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considera cd o astfel de limitare a
puterilor sale este nejustificata si de
naturd sd 1ingreuneze activitatea
acestuia.

Consiliul de Administratie se abtine
de la formularea unei recomandari de
vot asupra acestui punct de pe
ordinea de zi.

Consiliul de Administratic atrage
atentia asupra faptului ca pentru
aprobarea valabila a modificarilor
propuse conform punctului 24 de pe
ordinea de zi AGEA este necesar
votul actionarilor reprezentand 95%
din totalul drepturilor de vot.

Punctul 24 de pe ordinea de zi este
alternativ. punctului 18 de pe
ordinea de zi AGEA (votul pozitiv
asupra punctului 18 echivaland cu
votul negativ asupra punctului 24).

Consiliul de Administratie
recomandd votul TMPOTRIVA
acestui punct de pe ordinea de zi.

Consiliul de Administratie considera
ca o astfel de propunere reprezinta o
ingerintd asupra prerogativelor sale
de numire a conducerii executive
stabilite prin Actul Constitutiv.
Pentru clarificare, acordarea
mandatului  actualului  director
general al Societatii, ca $i numirea
celorlalti directori anteriori si actuali,
au avut la baza o evaluare a
experientei pe care o au in domeniul
imobiliar, financiar si alte domenii
complementare, dupa caz, precum si
a cunostintelor, atributelor si
experientei necesare pentru
indeplinirea rolului asumat. Cerinta
privind detinerea de experientd
minimd de 3 ani in cadrul altor
companii listate nu reprezintd un
criteriu relevant pentru activitatea
Societatii. Aditional, nu se poate



Punctul 26 Punctul 26 de pe ordinea de zi se refera la aprobarea
achizitiondrii de catre Societate a partilor sociale
emise de Meta Management Team S.R.L.

Punctele 27 - 28 Punctele 27 si 28 se refera la chestiuni de ordin
administrativ, respectiv stabilirea datelor relevante
AGEA si  imputernicirea  Consiliului  de
Administratie in vederea asigurarii opozabilitatii si
aducerii la indeplinire a hotérarilor adoptate de
AGEA.

Meta Estate Trust S.A.
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stabili o conexiune Intre aceastd
cerintd si obiectivul declarat de a
evita conflictele de interese.

Prin adoptarea acestei propuneri ar
putea fi afectatd astfel continuitatea
echipei  executive la  nivelul
Societatii, cu  potential  de
destabilizare a activitatii actuale.

Consiliul de Administratie se abtine
de la formularea unei recomandari de
vot asupra acestui punct de pe
ordinea de zi, Tntrucat MMT a
comunicat catre Consiliul de
Administratie faptul cd asociatii sai
nu intentioneaza sd isi instrdineze
partile sociale si ca nu au existat
niciun fel de negocieri la nivelul
asociatilor 1n acest sens.

Consiliul de Administratie
recomanda votul PENTRU in ce
priveste punctele 27 si 28 de pe
ordinea de zi AGEA.



